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Satzung

Zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles in Penk, Markt Nittendorf, Landkreis Regensburg.
(Erganzungssatzung)

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zul. gedndert durch EAG Bau v.
24.06.2004, BGBI. | S. 1359, hat die Gemeindevertretung des Marktes Nittendorf
folgende Satzung beschlossen:

Begriindung:

Die Aufnahme des Plangebietes (Teile aus Flurnummer 1717/1) stellt eine
Ortsabrundung dar und ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Die Notwendigkeit ergibt sich aus der Tatsache, dass nicht geniigend
Bauland fir Nachkommen der Bewohner des Ortsteiles Penk vorhanden sind. Die
Planung wurde in enger Zusammenarbeit mit dem Kreisbaumeister, der
Tiefbauabteilung und dem fachlichen Naturschutz beim Landratsamt Regensburg
entwickelt.

§1
Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Penk werden festgelegt.

§2
Abrundung
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Penk wird durch folgende
Aulenbereichsgrundstiicke abgerundet:

1. Teilstiick 1 aus dem Flurstiick Nr. 1717/1, Gemarkung Penk

2. Teilstiick 2 aus dem Flurstiick Nr. 1717/1, Gemarkung Penk

3. Teilstiick 3 aus dem Flurstiick Nr. 1717/1, Gemarkung Penk

4. Teilstlick 4 aus dem Flurstiick Nr. 1717/1, Gemarkung Penk
§3

Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Penk sind in
den Lageplanen vom 01.09.2006 dargestellt. Dieser Plan ist ein verbindlicher Plan
dieser Satzung.

§4
Bauliche Nutzung
Fur die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
liegenden Grundstiicke werden auf Grund von § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1
und 2 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung:
Wohngebiet WA,
allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO.



2. MaR der baulichen Nutzung:
U + E + D, maximal 2 Vollgeschosse, GRZ 0,2, GFZ 0,4 (soweit sich aus den
sonstigen Festsetzungen keine anderen Werte ergeben.

Traufhohe: max. 6,00 m talseitig, bezogen auf UG-FulRbodenhéhe FFOK

3. Bauweise
GemaR den Eintragungen im Lageplan wird folgende Bauweise festgesetzt:

Es sind nur Einzelhduser.
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Ausweisung von
Baugrenzen im Lageplan vom 01.09.2006 festgesetzt.

§5
Ortliche Bauvorschriften
Fur die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken im
raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB folgende ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. Dachgestaltung

Die Haupt- und Nebengeb&dude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von
mindestens 37° und hochstens 43° oder ein Pultdach auszubilden. Fur
untergeordnete Nebengebaude sind Ausnahmen zulassig.

2. Fassadengestaltung
Die Aussenwande sind als geputzte Mauerwerkswande oder Holzkonstruktion mit
Holzschalung auszubilden. Sichtbeton ist nur in geringen Bereichen zulassig.

Fur Wandanstriche sind gebrochene oder Erdfarbténe zu wéhlen. Grelle Farbtone
oder reine Weiténe sind nicht zulassig.

3. Gestaltung der befestigten Flachen

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflachen sind mit folgenden Materialien
auszubilden: Wasserdurchlassige Konstruktionen wie z. B. wassergebundene
Schotterflachen, Rasenfugensteine oder Rasengittersteine. Eine geringe Flache
kann mit Betonverbundsteinen oder Granitpflaster befestigt werden (z. B.
Garagenzufahrten). Diese Flachen sind auf das notwendige Maf zu beschranken.

4. Gelandeverdanderungen

Auffillungen und Abgrabungen sind so auszuftihren, dass zum Nachbargrundstiick
keine Béschung von mehr als 30° Neigung entsteht. Abgrabungen und Auffillungen
dirfen nur bis zu einer Héhe von 0,50m vorgenommen werden. Bei groReren
Niveauunterschieden ist das Gelande zu terrassieren, hierzu sind ausschlieBlich
Natursteinwande zuldssig. Die Flachen sind auf das notwendige MalR zu

beschranken.



5. Werbeanlagen
Bauliche und sonstige Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten oder anderen
werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind auf den Teilstlicken 1 — 4 nicht zulassig.

6. Stellplatze und Garagen

Garagen sind nur gemaf dem Regelschnitt innerhalb des Gebaudes zulassig.
N

7. Miillentsorgung

Die Mulltonnenaufstellung erfolgt an der Grundstiicksgrenze zur Léweneckstrale.

Hier ist eine gemeinsame Mulltonnenbox fir Teil 1 und 3 zu errichten, da eine Zufahrt

fur ein Millfahrzeug nicht maéglich ist.

8. Abwasser

Die Entwasserung soll tiber eine zentral errichtete Kleinklaranlage auf dem Flurstiick
1717/3 erfolgen. Die Abwasserentsorgung Uber eine Kleinklaranlage je Grundstiick
ist alternativ méglich

9. Heizung
Die Warmeversorgung des Plangebiets erfolgt iber eine zentrale Warmeversorgung
(Nahwarmesystem). Das Flurstiick 1717/3 soll mit angebunden werden.

§6
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die vom Architekturbiiro Bauer & Go6tz, Inhaber Rainer Gotz, CarlstralRe 2, 93049
Regensburg, Stand 21.09.2006 erarbeitete Eingriffsregelung mit Bestandsplan,
Eingriffsplan und Ausgleichsflachenplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§7
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89, BayBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§8
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft. _
i

Knott
1. Blrgermeister

. 26, Juti 2007
Markt Nittendorf, Knott, 1. Blirgermeister

Rainer Gotz' aufgestellt:  21.09.2006
geadndert am: 10.05.2007




Auszug aus dem Mitteilungsblatt Nr. 7 vom 27. Juli 2007 des Marktes Nittendorf

Einbezieﬁungssafzung
fir den Ortsteil Penk

Der Marktrat des Marktes Nittendorf hat in der Sitzung vom
19.06.2007 den Entwurf einer Abrundungs- und Einbezie-
hungssatzung des Architekturbtros Bauer & Gotz, Carlstrale 2,
Regensburg in der Fassung vom 10.05.2007 mit der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung 22.09.2006 fur den Ortsteil
Penk, Grundsttick FIL.Nr. 1717/1 Gmkg Etterzhausen, als Sat-
zung beschlossen. Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung
in Kraft. Sie kann wahrend der allgemeinen Geschaftszeiten im
Rathaus Nittendorf, Am Marktplatz 3, Zimmer-Nr. 21, eingese-
hen werden. Sie wird bei Bedarf erlautert.

Nittendprf, 19.07.2007
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Knott

1. Burgermeister
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