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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktrat hat in seiner Sitzung vom 17.12.2019 die Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 29.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2019 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 27.01.2020 bis
21.02.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2019 wurde mit der Begriindung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2020 bis 28.02.2020 6ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.05.2020 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch in der
Zeit vom 16.06.2020 bis 10.07.2020 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.05.2020 wurde mit der Begriindung ge-
maR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit 15.06.2020 bis 26.06.2020 erneut
offentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Nittendorf hat mit Beschluss des Marktrats vom 21.07.2020 den Bebauungs-

plan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.05.2020 mit redaktionellen Ergdnzungen
vom 21.07.2020 als Satzung beschlossen.

Nittendorf, den ...............

Helmut Sammdiller
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt
Nittendorf, den ...............

Helmut Sammdiller
Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaf §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Nittendorf, den ...............

Helmut Sammdiller
Erster Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO;

nicht zulassig sind folgende Nutzungen:

- Tankstellen nach § 6 (2) Nr. 7 BauNVO,

- Vergnlgungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit Einschrankung des flachenbezogenen Schallleistungspegels;
nicht zulassig sind folgende Nutzungen:

- Tankstellen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO

- Vergnugungsstatten nach § 8 (3) Nr. 3. BauNVO

Wohnungen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Baunutzungsverordnung) kénnen unter Beriicksichti-
gung der passiven SchallschutzmafRnahmen (vgl. Textliche Festsetzungen Teil Il. Ziff. 5) aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5 Schallschutz
5.1 Gerauschkontingente nach DIN 45691

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts
(22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Im anschlieBenden Baugenehmigungs-/Freistellungsverfahren ist der gutachterliche Nachweis zur
Einhaltung der Kontingente von den Antragstellern unaufgefordert vorzulegen.

Teilflache L(EK),T L(EK),N
Parzelle 4 61 46
Parzelle 5 61 46
Parzelle 6 61 46
Parzelle 7 61 46
Parzelle 8 61 46

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Betreiber von Anlagen miissen gegeniiber den maRgeblichen Immissionsorten (auch zu
betriebszugehérigen Wohnhausern von Nachbarbetrieben) die Inmissionsrichtwerte der TA
Larm einhalten.

Zum Schutz von bestehenden Betrieben im Gewerbegebiet diirffen Wohnnutzungen nach § 8 (3)
BauNVO nur dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall gutachterlich nach-
gewiesen wird, dass sie in einem Bereich liegen, wo die Richtwerte der TA Larm eingehalten
werden kdnnen.
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5.2 Passiver Schallschutz fur Gebaude

Far die Parzellen 1 bis 8 ist ein bewertetes Schallddmmmal} R'wres der AuRenbauteile gemaf DIN
4109, Tab. 7 entsprechend der nachfolgenden Tabelle und der tatsachlichen Nutzung der Gebaude
einzuhalten. Zudem ist die Bellftung der Rdume durch ein Sachverstandigengutachten nachzuwei-
sen, um die Einhaltung der erforderlichen Innenpegel nach VDI 2719 zu gewahrleisten.

Fir die Gebaude ist eine resultierenden Schallddmmmal der AuRenbauteile entsprechend der Nut-
zung mit einem schalltechnischen Gutachten nachzuweisen:

Aufenthaltsrdume in

Wohnungen, Ubernach-

tungsraume in Beher- Biirordume und
bergungsstatten, Unter-  &hnliches

Bettenrdume in Kran-
kenanstalten und Sa-

natorien richtsréume und Ahnli-
ches
. LrT R‘w,res . R‘w res R‘W,I’GS .
Immissionsort Nutzung dB(A) des Aufenbauteils deé Aufenbauteils (dB) des Aufenbauteils
(dB) (dB)
Parzelle 1 M 62,9 40 35 30
Parzelle 2 M 59,7 35 30 30
Parzelle 3 M 63,3 40 35 30
Parzelle 4 GE 61,0 40 35 30
Parzelle 5 GE 63,5 40 35 30
Parzelle 6 GE 65,6 45 40 35
Parzelle 7 GE 70,6 50 45 40
Parzelle 8 GE 70,5 50 45 40

An Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung aus dem Strallen- und Schienenverkehr tber
45 dB(A) nachts liegt, sind fir Rdume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer) Lufter mit ge-
eignetem Schallschutz oder kontrollierte Wohnraumltftung notwendig.

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen sind durch Fettdruck hervorgehoben.

Mit Ausnahme der in der vorliegenden 1. Anderung getroffenen Anderungen und Ergénzungen der

textlichen Festsetzungen gelten die Ubrigen textlichen Festsetzungen und Hinweise sowie die Plan-
zeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans mit integriertem

Grinordnungsplan ,Am Hohen Rain II* in der Fassung vom 25.04.2017.
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BEGRUNDUNG

1 Anlass

Die Marktgemeinde Nittendorf beabsichtigt den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
»,Am Hohen Rain II* zu andern, um innerhalb des Bereichs des Gewerbegebiets Betriebseiterwohnun-
gen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Baunutzungsverordnung) ausnahmsweise zuzulassen.

Mit Ausnahme der in der vorliegenden 1. Anderung getroffenen Anderungen und Ergédnzungen der

textlichen Festsetzungen gelten weiterhin die tbrigen textlichen Festsetzungen und Hinweise sowie
die Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans mit inte-
griertem Grinordnungsplan ,Am Hohen Rain II* in der Fassung vom 25.04.2017.

Da die Grundzlge der Planung durch das Vorhaben nicht berihrt werden und eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) genannten Schutzgiter nicht zu erwarten ist, wird die
vorliegende Anderung des Bebauungsplans nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchge-
flhrt.

Auf den verfahrensbedingten Verzicht von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB wird hingewiesen.

2 Geplante Anderung

Anlasslich vorliegender Anfragen von Kaufinteressenten beabsichtigt die Marktgemeinde im Bereich
des Gewerbegebiets des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,Am Hohen Rain I
ausnahmsweise Betriebsleiterwohnungen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zuzulassen. Aufgrund der um-
gebenden Nutzungsstrukturen (Mischgebiet mit gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung, Sonderge-
biet Einkauf) besteht fir die Marktgemeinde bei Berticksichtigung der im Larmschutzgutachten festge-
legten passiven SchallschutzmafRnahmen kein Grund Betriebsleiterwohnungen fir den Bereich des
Gewerbegebiets grundsatzlich auszuschlieften. In den textlichen Festsetzungen zum Schallschutz
wird erganzt, dass die Betreiber von Anlagen gegeniber den maf3geblichen Immissionsorten (auch zu
betriebszugehdrigen Wohnhausern von Nachbarbetrieben) die Immissionsrichtwerte der TA Larm ein-
halten missen. Zum Schutz von bestehenden Betrieben im Gewerbegebiet durfen Wohnnutzungen
nach § 8 (3) BauNVO nur dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall gutachterlich
nachgewiesen wird, dass sie in einem Bereich liegen, wo die Richtwerte der TA Larm eingehalten
werden kénnen.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans kénnen innerhalb des Bereichs des Gewerbe-
gebiets die bisher nicht zulassigen Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn die Richtwerte der TA Larm nachweislich eingehalten werden kénnen.



